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Die Osterreichischen Bundesforste bewirtschaften jeden
zehnten Quadratmeter des Landes

OBf-Flichenverteilung
BUNDESFORSTE im Bundesgebiet

Wo die Natur zu Hause ist

Bundesforsteflachen
mn

Osterreich "

T Gesamtflache Immobilien
&

850.000 ha bzw. rund 4.150 Gebaude
10 % der Bundesflache

ﬁgﬁé Waldflache % Seen
510.000 ha bzw. 74 Seen >1 ha,
15 % der Waldflache 70 frei zugangliche
Osterreichs, davon OBf-Naturbadeplatze

154.000 ha Schutzwald

~  FlieRgewasser Lo  Mitarbeiter*innen
Uber 2.000 km 977*

*Vollzeitaquivalente im Jahresdurchschnitt per 31.12.2022
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Immobilienstrategie
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Von Hutten, Seen, Schlossern
und Mountainbikestrecken

Wir bewirtschaften und verwalten

Rund 4.150 Gebaude davon 90 Baudenkmaler

Rund 850.000 Hektar Landflache mit rund 26.000

Nutzungsvertrage _
rund 450 Grundtransaktionen pro Jahr - e ’ SR Qi
52,-:.;«,' r, ey “1;&,"?1“. Bus Y ) -
Rund 2.000 km FlieBgewasser und tber 100 Seen, davon Y rg Ak
74 (iber 1 Hektar b s e

oy L Rlen 20
Bundesforsle-Flichen farblich markiert
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Entwicklung Betriebsleistung und Deckungsbeitrage IMMO der letzten 5 Jahre

2021 BIS VORSCHAU 2025 (IN MIO. €)
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Anteile an der

Gesamtbetriebsleistung nach
Geschéftsfeldern OBf AG

(Geschéftsjahr 2021)
Sonstiges: Erneouerbare Energie:
55 0 0,9 %
Dienst- !
leistungen:
6,2 %

Immobilien Forst/Holz
Tourismus, inkl. Jagd/
Wasser: Fischerei:
22,6 % 64,8 %
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Geschaftsbereich Immobilien-
Tourismus-Wasser: ein vielfaltiges
Portfolio

Rund 26.000 Bestandsvertrage

* Vermietungen und Verpachtungen:
von der Jagdhutte bis zum Stadthaus

* Baurechte/Baupachten:
von der Skihutte bis zum sozialen Wohnbau

*  Winter- und Sommertourismus:
von der Loipe bis zur Skipiste, vom Aussichtsturm bis zur Boje
und zum Steg

* Rohstoffe:
vom Schotter bis zum Wasserbaustein

+ Wasser:
von der kommunalen Trinkwasserversorgung bis zur Tiertranke
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OBf einer der groRten Immobilien-
bewirtschafter Osterreichs

Verantwortung fiir rund 4.150 Gebaude
davon u. a.

+ 31 Burostandorte

* 446 Gebaude fur Wohnraum

+ 37 Kapellen und kleine Kirchen
* 5 Schlosser und 1 Stift

* 6 Burgruinen

» weitere rund 3.600 Zweckbauten wie Forsthauser,
Jagdhutten, Bootshutten, Lager, landwirtschaftliche
Gebaude

rund 90 Gebaude stehen unter Denkmalschutz
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Verpachtung

Zahlen & Fakten

* Rund 11.300 Vertrage (ohne Baurechte und Superadifikate)
» Betriebsergebnis rund EUR 7,0 Mio.

Was wir tun

» Verpachtung landwirtschaftlicher Flachen

» Bereitstellung von Flachen fir Sendeanlagen und
Mobilfunkanlagen

* Nutzungsrechten an Forststralen
» Bezahlparkplatze

* Naturbestattungsflachen
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Erfolgsmodell Baurecht
(Erbaupacht)

Insgesamt ca. 650 Baurechtsvertrage:

475 (75 %) Einfamilienhauser

* 56 (9 %) gemeinniitziger Wohnbau

* 36 (6 %) Gewerbe

* 24 (4 %) Baurechte fur kommunale Einrichtungen
* 20 (3 %) Wohnbautrager

* 20 (3 %) Tourismus
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Erfolgsmodell Baurecht

Baurecht berechtigt, auf einer fremden Liegenschaft ein Bauwerk zu errichten. Es
ist kein Recht an einem Bauwerk.

Auch wenn es Parallelen gibt: Das Baurecht ist ein eigenstandiges dingliches
Recht, und keine ,Unterart® der Dienstbarkeiten.

Das Baurecht entsteht erst durch die Grundbuchseintragung und endet durch
Zeitablauf. Die Zeitdauer muss mindestens 10 Jahre und darf maximal 100 Jahre
betragen. Eine Klindigung ist beiden Seiten NICHT maoglich.

Das Eigentum an einer Baurechtseinage ist vererblich und veraufderlich und kann
belastet werden.

Absicherung des Bauzinses erfolgt durch die Einrdumung einer Reallast.

Wertsicherung darf nur anhand eines Indexes, nicht anhand des Bodenwerts
erfolgen.

) OSTERREICHISCHE
) BUNDESFORSTE

06.11.2025

11



Wassernutzung

Zahlen & Fakten

* Rund 3.000 Vertrage

» Betriebsergebnis rund EUR 1,1 Mio.
Was wir tun

» Einrdumung von Quellnutzungsrechten fur Trink- und
Nutzwasser

'MA S B Linibeahit (Lo0er0ne D)

+ Wasserleitungsrechte
» Wasserversorgung fiir Beschneihungsanlagen

» Ein Tiefenbrunnen fiir Flaschenabftillung NIEDERBSTERREICH

» Entgelte / Pachten fiir Brunnen und Quellschutzgebiete

ettt

o
STEIERMARK i
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Tourismus

Zahlen & Fakten

* 14.000 km Wanderwege

2.200 km Mountainbike Strecken
620 km Reitwege

2.100 Hektar Schipisten

» 1.700 Vertrage

+ Betriebsergebnis rund EUR 9,0 Mio.
Was wir tun

Flachennutzungsvertrage fir

» Seilbahnen und Skipisten

» Erlebnis- und Themenwege

» MTB-Strecken auf Forststrallen und MTB-Trails auf der Flache
» Kletterparks, Wassersport

* Reitwege

* Schauhdhlen
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Seenbewirtschaftung

Zahlen und Fakten

* Rund 7.800 Vertrage

» Betriebsergebnis rund EUR 10,1 Mio.
Was wir tun

* Nutzungsvertrage fir die Errichtung von Seeeinbauten (Stege,
Boots- und Badehausern)

» Vermietung von Bojenplatzen

* Vermietung von Bootshausern

» Vermietung von Badeplatzen

+ Bereitstellung von unentgeltlichen Naturbadeplatzen

» Tauchgenehmigungen
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Kreativwirtschaft

Zahlen und Fakten

* Rund 800 Vertrage pro Jahr

» Betriebsergebnis rund EUR 0,57 Mio. (2022)
Was wir tun

» Unterstiitzung bei der Locationsuche fir Film- und
Fotoaufnahmen

* Nutzungsvertrage fir die Nutzung von Flachen und
ForststraRen flir Film- und Fotoaufnahmen

* Internationale GroRproduktionen, Werbeaufnahmen,
Fernsehserien, ...

» Veranstaltungen in unseren historischen Gebauden
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Aktuelle Herausforderungen
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Leistbares Wohnen

Bodenversiegelung

Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit insb. Seen
Hohe Inflation

Grund und Boden bleibt wertvoll

Geschaftsfelder ITW haben Zukunft
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Nachhaltige Leitlinien
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Hohe Nachhaltigkeitsstandards
fur OBf-Immobilien-Projekte

 Bauen mit Holz

* Einsatz nachhaltiger Baustoffe

|

* nachhaltige Sanierung
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* energieeffizienter Neubau (auf Basis erneuerbarer Energie)

Tl
Il

* Okologische AuRengestaltung

PV auf den Dachern

Blirostandorte (insgesamt 31):

» 30 bereits auf erneuerbare Energien umgestellt,
1 Standort in Planung
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Grundprinzipien der Immobilien-
Entwicklung

* Nachhaltigkeit

» Diversifizierung: Ausbau des Immobilienportfolios, Marktsegment: qualitativ
hochwertiger Wohnbau

* Jlaufende Einnahmen und keine Einmalerlose

» Substanzerhaltungspflicht It. BundesforsteG

Schwerpunkte

* mehr Wertschopfung durch Eigenentwicklung in guten Lagen — bereits 26
Projekte erfolgreich realisiert
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Substanzerhaltungspflicht

Bei Verkaufen gilt — verankert im BundesforsteG — der Grundsatz der
,Jmmobiliensparblichse®: Jeder durch Verkauf eingenommene Euro wird wieder
in Flachen investiert.

Verkauft werden v. a. schwer zuganglich oder schwer zu bewirtschaftende Flachen
—z. B. Randlagen, Wegparzellen, Einzellagen.

Angekauft werden Flachen, die einen besonderen Stellenwert fir die Bevolkerung
haben oder die wirtschaftlich gut nutzbar sind — z. B. 6kologisch wertvolle Flachen,
Seeufer, Waldflachen angrenzend an OBf-Besitz.

Unverkauflich sind Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Osterreich, Seen und
Seeufergrundstiicke, Gletscherflachen, Flachen in Nationalparks, Gebirgsmassive,
Flachen mit strategisch wichtigen Wasserressourcen, ertragsreiche Waldflachen u.
a. im Kerngebiet der OBf.
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Wohnraumbereitstellung

* Betreuung und Bewirtschaftung von rund 4.100 Gebauden

» Ausgangspunkt 1997 war die Verwertung der nach Ausgliederung und
Organisationsreform nicht mehr bendtigten Betriebsstandorte und
Dienstwohnungen

» Baulandgrundsticke wurden seit 2004 nicht mehr verkauft, sondern im Wege
von Baurechts- und Baupachtvertragen verwertet

« Erhalt bedeutender, kulturhistorischer Immobilien wie Schloss Eckartsau (NO),
Schloss Lamberg (OO) und anderer
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Sorgsamer Umgang mit Natur
und Boden

+ Deutlich weniger als 1 % der OBf-Flichen sind versiegelt.
* Verkauf von Bauland bzw. Bauerwartungs-flachen als absolute Ausnahme

* Verbesserung der Flachensubstanz:
Tausch sowie An- und Verkauf von Klein- und Kleinstflachen zur Abrundung,
Erganzung, Verbesserung des Flachenbesitzes

* Riuckbau nicht verwertbarer Wohn- und Betriebsgebaude:
In den letzten 10 Jahren wurden rund 70 Gebaude rickgebaut und die Flachen
rekultiviert.
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Bundesforste: Partner in der Region
Beispiel Tourismusprojekte

* Umsetzung im Einvernehmen mit Partner*innen in der Region

— Zustimmung Gemeinderat

— mehrheitliches Interesse der Bevdlkerung

 Ausschluss: Zweitwohnsitze

* Projektwerber verpflichtet sich zu hohen 6kologischen Standards

Uber Widmungen von Flachen und Errichtung von Gebauden entscheiden
Behorden, Gemeinden sowie die Lander!
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Ausgewahlte Projekte
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,Mitten in Gablitz":
GroRtes OBf-Immobilienprojekt

Eigenentwicklung mit Fertigstellung 2025

rund 4.400 m? Bauland Kerngebiet
rund 3.500 m? Wohnnutzflache

drei Baukorper

rund 50 Mietwohnungen
Massivholzbauweise

Tiefgarage / Mobilitatskonzept zur Reduzierung der Stellplatze

Investitionen: ca. 19 Mio. €
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Miramonte
Gemeinde Werfen, Salzburg

Eigenentwicklung, fertiggestelit

funf Hauser mit je zwei Miet-Maisonett-wohnungen und Eigengarten

* jeweils rund 110 m? Wohnnutzflache

* Massivholzbauweise

+ zentrale Warmeversorgung mit Pelletsheizung
* Photovoltaikanlage bei jedem Haus

* Investitionssumme: ca. 5 Mio. €

+ BIG SEE Architecture Award 2025
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Gemischte Objekte
Revierzentren mit Wohnbau
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Historische Objekte
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Touristische Projekte
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Vielen Dank
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